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CONTRATO N2 010/2019

Termo de Contrato n2 010/2019, de locagdo prédio
anexo para abrigar as instalag8es de diversos Setores
Administrativos, Biblioteca e Escola do Legislativo
que entre si celebram a Assembleia Legislativa do
Estado do Tocantins e a empresa Janu Imoveis
EIRELL.

De um lado a ASSEMBLEIA LEGISLATIVA DO ESTADO DO TOCANTINS, Pessoa juridica de
Direito Publico Interno, inscrita no CNPJ n2. 25.053.125/0001-00 com sede na Praga dos
Girassois S/n?, Centro, neste ato representado pelo seu Presidente, Deputado ANTONIO
ANDRADE, portador da CI/RG n? 465.250 SSP-TO e CPF n? 166.186.881-91, no uso de
suas atribuicdes legais, e, em sequéncia, doravante designado LOCATARIO, e do outro
lado como LOCADORA a empresa JANU IMOVEIS EIRELI, sediada a Quadra 104 Norte,
Rua NE 3, s/n, Conjunto 3, Lote 40, Plano’Diretor. Norte, Palmas, Tocantins, inscrita no
CNPJ n©27.414.921/0001-57, neste ato representada pelo seu titular, Senhor Januario
da Silva Fernandes, portador da Carteira de Identidade n.2 12899351 - SSP/PR e do
CPF/MF n.2 201.584.839-87, nos termos do Processo n? 00072/2019, firmam o presente
Contrato, que se regera pelos ditames da Lei n® 8.666/93 e Lei n2 8.245/91, e nas
cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO:

1.1. O presente Instrumento tem por objeto a locagdo do imovel Comercial, situado & Quadra
104 Norte (ACNE 01), Conjunto 3, Rua PNE-03, Lote 40, Plano Diretor Norte, Palmas - 7O, para
abrigar as instalaces de diversos Setores Administrativos, Biblioteca e Escola do Legislativo e
atender outras necessidades da Assembleia Legislativa do Estado do Tocantins.

1.2. Integram o presente Contrato, independentemente de transcricdo os termos do Processo
Administrativo acima epigrafado, a proposta de pregos e demais documentos apresentados pela
LOCADORA.

1.3. A locacdo, objeto deste Contrato, foi realizada por meio de Dispensa de Llicitagdo, nos
termos do inciso X do art. 24 da Lei 8.666/93.
CLAUSULA SEGUNDA — DA ESPECIFICACAO DO IMOVEL:

2.1. O imével locado, objeto do presente Instrumento, constitui-se de 3 (trés) pavimentos e
subsolo sendo:
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e Térreo - com area de 535,83m?. Saldo livre (sem divisérias) com 10 (dez) banheiros;

e 12 Andar —com area de 694,13,07m?. Saldo livre (sem divisorias) com 8 (oito) banheiros;

e 29 Andar — com drea de 529,43m?. Saldo livre (sem divisdrias) com 8 (oito) banheiros;

e Subsolo—com drea de 694,00m? com as seguintes caracteristicas: Subsolo com 24 (vinte
e quatro) vagas, com portdo metélico automatizado;

e 01 (um) elevador com capacidade para 08 (oito) pessoas;

e Terreno com area de 720,00m>.

2.1.2. Area total edificada de 2.399,39m>.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CONTRATACAO:

3.1. ALOCADORA, desde que garanta a entrega do imével com as adequagdes do layout/projeto
e seus respectivos desenhos & serem fornecido pelo LOCATARIO, constante nos autos, realizara
a assinatura deste Contrato para iniciar as adequagdes no imodvel. Entretanto, os efeitos
financeiros iniciardo apés a data de entrega do imével e apresentagdo do habite-se e demais
documentos legalmente exigidos.

3.2. Para assinatura deste Contrato, serdo exigidos os documentos gue comprovem a
regularidade fiscal da LOCADORA junto aos tributos federais, estaduais e municipais, bem como
documentacéo do imoével quanto a propriedade e aprovagao nos 4rgdos competentes.

3.3. Sera de responsabilidade da LOCADORA, a contratacdo de seguro do imovel e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais entre
outras coberturas que julgar pertinentes.

3.4. Cabera  Diretoria de Servicos Administrativos do LOCATARIO a realizacdo de vistoria, para
verificar se a LOCADORA atendeu todas as disposicdes estabelecidas neste instrumento.

3.5. A LOCADORA autoriza o LOCATARIO a transferir, junto as concessiondrias de servigos
publicos, durante a vigéncia deste Instrumento, a titularidade das contas de dgua e energia
elétrica, durante o periodo em que ¢ mesmo estiver utilizando o imével. Apds a vigéncia
contratual, a LOCADORA devera providenciar de imediato a retirada das contas do nome do
LOCATARIO, ficando este isento de quaisquer responsabilidades, salvo 0s referentes ao periodo
de locagdo.

3.6. A LOCADORA podera solicitar a qualquer tempo as cbpias dos comprovantes de pagamentos
realizados 3s concessionarias de servigos publicos para verificacdo, com o que, desde i3,
concorda o LOCATARIO. :

3.7. Fica vedada a cessdo da locagdo, sublocagdo ouo empréstimo do imdvel locado, a qualquer
titulo, seja no todo ou em parte, sem que haja a prévia anuéncia, por escrito, da LOCADORA.
CLAUSULA QUARTA DO RECEBIMENTO DO IMOVEL:

4.1. E condi¢do para o recebimento do imével a apresentacdo pela LOCADORA da seguinte
documentagao:
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4.1.1. Certiddo de registro do imével;
4.1.2. Habite-se;
4.1.3. Certificado expedido pelo Corpo de Bombeiros; e

4.1.4. Atendimento das disposicBes dos subitens 11.1.1, 11.1.2 e 11.1.3, da Cldusula Décima
Primeira deste Instrumento.

4.2. O Recebimento do imdvel seré realizado pelo gestor do contrato, podendo, caso entenda
necessario, solicitar o auxilio de servidores da area de engenharia e manutencdo predial da
Diretoria de Infraestrutura e Obras para realizacdo de vistoria e elaboragdo do respectivo Termo
de Vistoria, no qual deverd constar as descrigdes e condi¢des do imovel.

CLAUSULA QUINTA — DO VALOR:

5.1. O valor mensal do aluguel, objeto deste Contrato de locagdo, é de RS 64.000,00 (sessenta
e quatro mil reais), perfazendo um total de R$ 1.920.000,00 (um milhdo e novecentos e vinte
mil reais), pelo periodo de 30 (trinta) meses.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

6.1. As despesas com a execugdo do presente Contrato correrdo por conta da seguinte dotagdo
orcamentaria:

Unidade Gestora: 010100 — Assembleia Legislativa
Classificacdo Or¢amentdria: 01.031.1141.2183

Natureza de Despesa: 33.90.39-10 Fonte de Recursos: 0100

6.2. As despesas inerentes a execugdo deste Contrato serdo liquidadas por meio da Nota de
Empenho que sera emitida a conta da dotagdo orcamentaria especificada nesta Cldusula. 6.3. A
LOCADORA devera emitir o recibo em observancia a unidade gestora emissora da nogg\ de
empenho que albergou a locagdo. ‘

1
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CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO:

CE

7.1. O LOCATARIO efetuard o pagamento mensal do aluguel até o 102 (décimo) dif‘a‘lgﬂtil do més
subsequente ao vencido, contados do protocolo do recibo na Divisdo de Contrato&e Canvénios
(momento em que o credor deverd estd adimplente com a obrigacdo fir mada pe:ante 0
LOCATARIO), sendo que, recaindo sobre dias ndo Uteis, o termo final é prorrogado para o dia
atil subsequente, por meio de ordem bancéria em conta corrente da LOCADORA, a sef indicada
no ato da assinatura da entrega definitiva do imdve!, desde que mantidas as mesmas. condigdes
iniciais de habilitacdo e caso ndo haja fato impeditivo para o qual ndo tenha concorrido:
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7.1.1. O recibo de aluguel apresentado ao LOCATARIO deverd constar os dados bancérios
vinculados ao CNPJ da LOCADORA.

7.2. A LOCADORA expedira reubo comprovando que recebeu do LOCATARIO o valor referente
ao periodo descrito no recibo.

7.3. O atesto pelo gestor do contrato no recibo é condi¢do indispensavel para o pagamento.

7.4. O Gestor do contrato reserva-se o direito de ndo atestar o recibo para o pagamento se os
dados constantes estiverem em desacordo com os dados da LOCADORA, assim como,
apresentem incorrec¢Bes nos valores ou periodo de locagio.

7.5. O recibo apresentado em desacordo com o estabelecido na nota de empenho/contrato ou
quando observada qualquer circunstancia que desaconselhe o pagamento serad devolvido a
LOCADORA e nesse caso o prazo previsto nesta Cldusula para pagamento serd interrompido. A
contagem do prazo previsto para pagamento serd iniciada a partir da respectiva regularizacdo.

7.6. Ocorrendo atraso no pagamento, desde que tal ndo tenha concorrido de alguma forma a
LOCADORA, haver3 incidéncia de atualizagdo monetéria sobre o valor devido, pela variacdo
acumulada do indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), coluna 2, publicado pela
FGV, ocorrida entre a data final prevista para o pagamento e a data de sua efetiva realizagdo.

7.7. Todos os atos inerentes ao presente processo obedecerao as regras concernentes ao
Sistema Eletronico de Informac8es — SEl do LOCATARIO.

Paragrafo — nico: O pagamento referente ao objeto deste Contrato, aluguel, terd inicio a partir
da data de recebimento do imével pelo LOCATARIO, desde que atendidas todas as condicdes
estabelecidas neste Instrumento e no Projeto Basico e na proposta ofertada pela LOCADORA.

CLAUSULA OITAVA ~ DO REAJUSTE:

8.1. O valor da locagdo, objeto deste Contrato, podera ser reajustado, a cada 12 (doze) meses,
de acordo com o indice IGP-M do periodo ou outro que vier a ser estipulado por lei, mediante
solicitacdo formal por parte da LOCADORA, desde que seja observado o interregno minimo de 1
{um) ano, contado da data de assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, assim como os
subsequentes.

8.2. Caso a LOCADORA ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a
preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé poderd ser pleiteada apds o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste Contrato.

CLAUSULA NONA - DO iPTU:

9.1. Nos termos do art. 22, inciso VI, da Lei n2. 8.245/91 fica a LOCADORA obrigada a pagar o
Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, bem como a taxa de recolhimento de lixo.




ESTADO DO TOCANTINS
PODER LEGISLATIVO

CLAUSULA DECIMA - DA TITULARIDADE DO IMOVEL:

10.1. Se no decorrer da vigéncia deste Contrato ocorrer alteragdo na titularidade do imével
descrito na Cldusula Primeira deste Contrato, sera resolvido via termo aditivo, sem prejuizo da
continuidade da locagdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:
11.1. A LOCADORA obriga-se a:

11.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imdvel de modo a servir ao uso a que se destina, em estrita
observancia a sua proposta, inclusive com Habite-se, mediante Termo de Vistoria realizada pela
LOCADORA e LOCATARIO em que ambos subscrevem;

11.1.2. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

11.1.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a Juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte do LOCATARIO; '

11.1.4. Garantir durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel; k

11.1.5. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentac¢do da documentacdo correspondente;

11.1.6. Manter durante a locacdo a forma €0 destino do imével, estando obrigada a realizar as
reformas necessdrias na estrutura fisica do mesmo, caso apresente defeito por forca do
desgaste natural, tais como: reparos nas instalagdes elétricas e hidrdulicas, manutengdo da
qualidade do reboco das paredes, manuten¢do na qualidade da cobertura do imdvel (retirada
de goteiras), infiltragfes e outras decorrentes da mesma origem;

11.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio, bem como os que surgirem na
execu¢do do contrato decorrentes de situacio anterior;

11.1.8. Manter todas as condi¢8es de habilitacdc e qualificacdo exigidas para locacdo do imével;

11.1.9. Entregar o imdvel com a rede hidro-sanitdria, e de Prevencdo e Combate a Incéndio e
pluvial em pleno funcionamento e aprovado pelo Corpo de Bombeiros;

11.1.10. Entregar o elevador em operagdo juntamente com laudo técnico da empresa
especializada, atestando a sua seguranca e o bom funcionamento;

11.1.11. Responsabilizar-se pela garantia ¢ manutencdo da cobertura do imovel tais como:
calhas, rufos e silicones das esquadrias, devendo realizar os reparos quando necesséario;

11.1.12. Entregar o imével com toda iluminac8c elétrica necessaria ao bom funcionamento, com
a instala¢ao de lumindrias, lampadas de LED adequadas em todos os ambientes de trabalho;
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11.1.13. Todas as portas deverdo conter 2 (duas) chaves, sendo de 90cm (quando for porta de
abrir folha simples), ter folha de 1 (um) metro (vdo de abertura de 90cm) se a porta for de correr
e se a porta for de 2 (duas) folhas deverd totalizar no minimo 1,5m de vao aberto;

11.1.14. Os locais de instalacdo dos bebedouros deverdo ter ponto de 4gua, elétrico e dreno;

11.1.15. As ligacGes de adgua e esgoto e .energia elétrica deverdo estar devidamente
regularizadas junto as concessiondrias de servicos publicos. para que 0 LOCATARIO proceda a
alteracdo da titularidade;

11.1.16. Entregar o imével com todas as paredes pintadas na cor branco gelo e o teto na cor
branco neve;

11.1.17. Realizar as obras ou servicos necessarios para adequagdo do imoével as condigBes de
uso do LOCATARIO, instalacBes elétricas e de rede logica, de acordo com layout/projeto a ser
fornecido pela Diretoria de Servicos Administrativos do LOCATARIO, as quais correrdao as
expensas da LOCADORA, sendo que:

11.1.17.1. As instalacdes elétricas deverdo suportar a demanda prevista no layout/projeto a ser
apresentado pelo LOCATARIO, a qual deverd estar ligada no(s) quadro(s) de distribui¢cdo do
imovel; S

11.1.17.2. Disponibilizar o cabeamento de rede estrufurjédbig(vcat 6 e backbone horizontal e
vertical), que devera ser aprovado e certificado pela equipe da Diretoria de Tecnologia da
informacdo do LOCATARIO, sendo que, o cabeamento devera ter 1,5m de sobra dentro da sala
RACK;

11.1.17.3. O imdvel devera estar preparado para receber a rede de fibra dptica com backbone
vertical, tendo instalado eletroduto para passagem dos cabos de fibra dptica, do poste externo
até o quadro Customer Premises Equipment - CPE;

11.1.17.4. Instalar tomadas RJ45 compativeis a tecnologia de CAT 6;
11.1.17.4.1. Dentro da Sala Rack as tomadas de uso especifico deverdo ser de 2x20 A e 2 x 10A;

11.1.18. Executar as obras ou servicos necessarios para proporcionar a instalacdo da rede
frigorigena no imovel, aparelhos de ar condicionados, destinando espacgos/laje técnica para
abrigar os equipamentos, conforme layout/projeto a ser fornecido pelo LOCATARIO, devendo:

11.1.18.1. Proporcionar toda a infraestrutura necessaria para instalagdo dos aparelhos de ar
condicionado, ou seja, rede elétrica e drenos e outros necessarios, conforme layout/projeto a
ser apresentado pelo LOCATARIO.

Paragrafo primeiro: O atendimento por parte da LOCADORA das disposi¢des contidas nesta
Clausula é condicdo indispensavel para o recebimento do imével pelo LOCATARIO, e inicio da
responsabilidade quanto ao pagamento do valor mensal do aluguel ajustado.

Paragrafo segundo: Como alternativa 3 entrega por parte da LOCATARIA das benfeitorias

descritas nos itens 11.1.17, 11.1.17.1, 11.1.17.2, 11.1.17.3, 11.1.17.4, 11.1.174.1, 11.1.18 e
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11.1.18.1, fica assim acordada a delega¢do para execugdo da parte da REDE LOGICA, com
contratacdo de servigos, fazimento e aquisicBes de materiais por parte do LOCADOR, com
posterior desconto do valor aplicado nestes ajustes nos valores dos alugueis, até o limite de
R$2.000,00 (dois mil reais) mensais, de montante aprovado {a prego de mercado) pela
LOCATARIA, conforme descrito na sua proposta.

Paragrafo terceiro: As instalagbes e adequagdes relacionadas nos itens 11.1.12 a 11.1.18.1
deverdo ser objeto de aprovagdo por parte do LOCATARIO, conforme Clausula 12.1.3 deste
Contrato, e, uma vez aprovadas, ndo serdo mais objeto integrante das obrigacbes e
responsabilidades da LOCADORA posteriormente ao termo de aceite constante da Clausula
11.1.2, em especial quanto a cldusulas Décima Oitava, visto se tratarem de obras de adequagdo
de carater especifico efetivadas a pedido expresso do LOCATARIO. Fica o LOCATARIO
responsavel pela manutengdo correta destas adequacdes, sem prejuizo da Cldusula Décima
Sexta.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
12.1. O LOCATARIO obriga-se a:

12.1.1. Pagar o aluguel no prazo contratado;

12.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse, mantendo durante
a locacdo a forma e o destino do imovel, sempre de acordo com a legislagdo vigente;

12.1.3. Realizar vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verifica¢do
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes

12.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualguer dano
ou defeito cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbacBes de terceiros;

12.1.5. Realizar, as suas expensas, a imediata reparagdo dos danos ao seu encargo, verificados
no imével ou nas suas instalacdes, provocados por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos;

12.1.6. N3o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

12.1.7. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade
pUblica, ainda que dirigida ao LOCATARIO;

12.1.8. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que 0 recebeu na data de entrega, salvo
as deterioracdes decorrentes de seu uso normal, com base Termo de vistoria;

12.1.9. Responsabilizar-se pela manuten¢do preventiva e corretiva do(s) elevador{es)
instalado(s) no imovel;
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12.1.10. No caso de descumprimento das obrigacdes estabelecidas na Cldusula Décima Primeira
e decorridos 15 (quinze) dias da notificacdo Ypor parte do LOCATARIO, este determinara a feitura
dos reparos, vindo o respectivo custo a ser abatido no valor do aluguel, bem como a suspensao
dos pagamentos dos valores pactuados até a conclusdo dos reparos.

12.1.11. O LOCATARIO obriga-se, a partir do inicio da vigéncia da locagdo, satisfazer a todas as
exigéncias do Poder Publico a que der causa.

12.1.12. Sera de inteira responsabilidade do LOCATARIO a obtencdo das licengas, alvaras e/ou
documentos equivalentes, exigidos pelos érgdos publicos, necessarios ao exercicio de suas
atividades, ao uso e funcionamento do seu estabelecimento, bem como o pagamento de todos
os tributos e taxas decorrentes do exercicio de suas atividades.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA VISTORIA:

13.1. O LOCATARIO autoriza a LOCADORA a proceder, mediante prévia combinacdo de data e
horério, vistoria nas dependéncias do imdvel locado, a fim de constatar e verificar o exato
cumprimento deste Contrato. )

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PREFERENCIA:

14.1. O LOCATARIO se compromete, no caso de o imdvel ser 'toklocado a venda, a estipular um
horario das 08:00 as 12:00 horas e das 14:00 as 18:00 horas, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados, a visitagdo dos interessados, assegurando ao LOCATARIO o direito de preferéncia na
compra e em igualdade de condic8es, conforme preceitua a Lei n2 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS BENFEITORIAS:

15.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Codigo Civil.

15.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imovel locado, as adaptagBes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades, por sua conta e riscos exclusivos, e desde
que ndo afetem a estrutura e solidez do imovel.

15.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imdvel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA ENTREGA DO IMOVEL:

16.1. O LOCATARIO se compromete a restituir o imével no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes do seu uso normal, ou, nc caso de concordancia da LOCADORA, indeniza-la, no
valor correspondente ao preco da reforma, comprovado, se possivel, mediante 03 (trés)

o,
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orcamentos do respectivo servico, previamente aprovado pela Diretoria de Servigos
Administrativos do LOCATARIO, ou, ndo havendo a possibilidade de obtengdo dos 03 (trés)
orcamentos, tal comprovacio se dard com base em planilha orgamentaria elaborada pela citada
Diretoria.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA RESCISAO:

17.1. Constitui motivos para a rescisdo do presente contrato as hipéteses previstas no art. 77 e
nos incisos | a XVili do art. 78 da Lei n2. 8.666/93.

17.2. A rescisio contratual, precedida da devida autorizagdo do LOCATARIO, na forma escrita e
fundamentada, podera ser:

17.2.1. Formalizada através de ato unilateral do LOCATARIO, na ocorréncia dos motivos
previstos nesta clausula;

17.2.2. Amigével, por acordo das partes, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO,
mediante termo cabivel; e

17.2.3. Judicial, nos termos da legisiacao.

17.3. No caso de rescisdio amigével, a parte que pretender rescindir este Contrato comunicard
sua intencdo a outra por escrito.

17.4. Em caso de rescisdo por culpa da LOCADORA, estes ficardo sujeitos a imposicdo das
penalidades constantes na Cladusula Décima Oitava deste Instrumento, sem prejuizo das medidas
legais cabiveis, por perdas e danos.

17.5. Considerando que, a LOCADORA ird realizar as benfeitorias necessarias para atender o
LOCATARIO fica estabelecido que:

17.5.1. Caso o LOCATARIO desista da locacio no periodo compreendido entre a assinatura do
contrato e a efetiva entrega do imével, sem que a LOCADORA tenha dado causa e jé efetuado
as adequacdes, conforme layout/projeto, o mesmo deverd indenizar a LOCADORA no percentual
de 15% sobre o valor total do contrato.

17.5.2. Caso o LOCATARIO desista da locacdo no 12 (primeiro) ano de contrato, sem que a
LOCADORA tenha dado causa, ficard sujeito ao pagamento de multa equivaiente a 13% sobre o
valor proporcional ao término do contrato.

17.5.3. Apds o prazo previsto no itern 17.5.2, caso ndo tenha transcorrido 15 {quinze) meses da
vigéncia deste Contrato, ocorrendo a devolugdo do imével e consequente rescisdo contratual,
sem que a LOCADORA tenha dado causa, o LOCATARIO ficara sujeito ac pagamento de multa
equivalente a 5% sobre o valor remanescente deste Contrato.

17.5.4. Apds transcorridos 15 {guinze) meses de Contrato, caso o LOCATARIO, por razdes de
interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso X!! do artigo 78 da Lei n® 8.666,
de 1993, decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
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vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA,
por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DAS SAN;()ES ADMINISTRATIVAS:

18.1. Pela inexecucdo total ou parcial das condi¢des estabelecidas neste Contrato e no Projeto
Bésico, o LOCATARIO poderd, garantida a prévia defesa da LOCADORA, que devera ser
apresentada no prazo de 5 (cinco) dias uteis a contar da sua notificacdo, aplicar, sem prejuizo
das responsabilidades penal e civil, as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, por escrito, quando a LOCADORA deixar de atender quaisquer indicagbes
aqui constantes;

b) Multa compensatéria/indenizatéria no percentual de 5% (cinco por cento), calculado
pro rata temporis sobre o valor proporcional ao tempo a decorrer até o final do contrato;

c) Suspensdo temporaria de participacdo de licitagdo e impedimento de contratar com 0
Estado do Tocantins, pelo prazo de até 2 (dois) anos, nos termos da Lei n2. 8.666/93; e

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administragdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida
a reabilitacdo, na forma da Lei, perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

18.2. O valor da multa aplicada {tanto compensatéria quanto moratdria) devera ser recolhido
em conta a ser indicada pela Assembleia, dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis apos a
respectiva notificagdo.

18.3. Caso n3o seja paga no prazo previsto no subitem anterior, a multa sera descontada por
ocasido do pagamento posterior a ser efetuado pelo LOCATARIO ou cobrada judicialmente.

18.4. Além das penalidades citadas, a LOCADORA ficara sujeita, ainda, no que couber, as demais
penalidades referidas no Capitulo IV da Lei n®. 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL:

19.1. A presente locagdo regula-se pelas clausulas e preceitos de direito publico, constantes da
Lei n2 8.666/93, Lei n¢ 8.245/91 e das demais normas atinentes a espécie.

CLAUSULA VIGESIMA — DOS CASOS OMISSOS:

20.1. Os casos omissos ou situacBes ndo explicitadas nas clausulas deste Contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO e LOCADOR, segundo as disposices contidas na Lei n? 8.245, de
1991, e na Lei n? 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes,
desde que as decisdes ndo requeiram urgéncia de atendimento, cuja decisdo cabera ao
LOCATARIO.
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CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO:

21.1. O prazo de vigéncia deste Contrato serd de 30 (trinta) meses, contados da data vistoria do
imdvel, podendo ser prorrogado por sucessivos periodos por interesse das Partes.

21.2. Toda prorrogagdo deste Contrato serad precedida da comprovagdo da vantajosidade da
medida para a Administracdo, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de precos de
mercado, avaliacdo do imovel ou de pregos contratados por outros drgdos e entidades da
Administragdo Publica.

21.3. Caso qualquer dos contratantes ndo tiver interesse na continuidade do presente
Instrumento terd de manifestar sua intengdo formalmente a outra parte com antecedéncia de
90 (noventa) dias.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DA VINCULACAO:

22.1. O presente ajuste vincula-se em sua integralidade aos termos constantes do Ato que
declarou a Dispensa de Licitagdo, bem como aos autos do Processo n? 00072/2019.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DA ! ESTAO E FISCALIZACAO:

23.1. Sem prejuizo da plena responsabilidade da LOCADORA a gestdo e a fiscalizacdo deste
Contrato serdo exercidas por servidor designado pela Diretoria Geral, por meio de portaria, para
acompanhar, verificar e analisar as condicGes acordadas para que a LOCADORA cumpra todas
as obrigacOes estabelecidas.

23.2. A atuagdo ou a eventual omissdo da fiscalizacdo durante a execugdo deste Contrato, ndo
podera ser invocada para eximir a LOCADORA das responsabilidades do cumprimento das
condigBes estabelecidas neste Termo.

23.3. Afiscalizagao sera sob o aspecto contratual, devendo ser anotado, em registro proprio as
falhas detectadas, e comunicadas pelo gestor do contrato todas as ocorréncias de quaisquer
fatos que, o seu critério, exija medidas corretivas por parte da LOCADORA.

23.4. A comunicagdo entre o Fiscal e a LOCADORA serd realizada por meio de correspondéncia
oficial e anotagdes ou registros no mesmo processo que tratam a locag3o.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA — DA PUBLICACAO:

24.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, no prazo legal, a publicagdo resumida deste Contrato
e de seus aditamentos, no Didrio da Assembleia, de conformidade com o artigo 61, § Unico da
Lei n? 8.666/93.

o
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — CLAUSULA ANTICORRUPCAO

25.1 Para execucdo deste contrato, nenhuma das partes poderd oferecer dar ou se
oferecer dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacgao, cofnpensagéo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam prética ilegal ou de corrupgdo, seja de
forma direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo
relacionada, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS:

26.1. A LOCADORA se responsabiliza pela execucdo apenas das adequagdes descritas neste
Contrato e seus anexos, ndo estando obrigada a realizar quaisquer alteracBes ndo previstas
neste contrato, que venham a onerar os custos da obra de adequagdo posteriormente a
assinatura deste Instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA — DO FORO:

27.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Palmas - TO, para dirimir quaisquer questdes oriundas
deste Contrato, com rentncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 3 (trés) vias
de igual teor e forma, para que surtam um so efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas
pelos representantes das partes LOCADORA e LOCATARIA.

Palmas — TO, dia 04 de abril 2019.

LOCADORA
DEP. ANTONID ANDRADE JANUARIO DA SILVA FERNANDES
Presidente AL/TO Proprietario — Janu Imoveis Eireli .
TESTEMUNHAS:
Por parte da Assembleia Legiﬁlativa/TO Por parte da empresa Janu Imaveis Eireli.
yany
'}f' o fie

Nome: £eAdwciEco Ju fgﬁ*/wzi/’fféf‘*w EL D Nome:
CPR: QUL 425 907-949 CPE.:
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Anexo ao Contrato n°® 010/2019

LOCADORA: Assembleia Legislativa do Estado do Tocantins
LOCATARIA Janu Imdveis Eireli

IMOVEL: Comercial, situado a Quadra 104 Norte (ACNE 01), Conjunto
3, Rua PNE-03, Lote 40, Plano Diretor Norte, Palmas - TO

TERMO DE VISTORIA

Pelo presente instrumento, LOCADORA e LOCATARIA acima
indicados declaram que nesta data vistoriaram o imdvel objeto da locagao em
epigrafe, tendo-o encontrado conforme descrito no RELATORIO DE VISTORIA
anexo, devidamente rubricado pelas partes.

Finda ou rescindida a locagdo, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a
restituir o imovel no estado em que recebeu, observadas as condigdes ora
verificadas, exceto a pintura geral do imdvel que obrigatoriamente deveréd ser
executada, conforme ajustado entre as partes |

Este TERMO DE VISTORIA é parte integrante do contrato de
locagdo firmado entre as partes supra mencionados, e, por estarem justos e
acertados, firmam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, para que surta seus legais e juridicos efeitos.
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